
REZERVAČNÍ SMLOUVA 

V SOUVISLOSTI S PRODEJEM NEMOVITOSTI

Smluvní strany:

1) SM Group - Brněnská realitka s.r.o.
zastupující pan Tomáš Sovadina, jednatel
sídlo: Vídeňská 11/127, 619 00 Brno

IČ: 139 65 409,

bankovní spojení: RB, číslo účtu: 6000762002/5500
tel.: 603 515 537 , e-mail: sovadina@brnenskarealitka.cz

(dále jen „Realitní zprostředkovatel“)
a

2) pan ………………, r.č.: …………………
bytem: ……………….

(dále jen „Prodávající“)
a

3) pan ………………, r.č.: …………….
     bytem: …………………..
(dále jen „Zájemce“) 
uzavírají v souladu s ustanovením § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, tuto smlouvu o složení blokovacího depozita (dále jen „smlouva“):

Článek I.
Prodávající prohlašuje, že má ve výlučném vlastnictví věci nemovité, které jsou předmětem této smlouvy, že na předmětných věcech nemovitých neváznou žádná věcná břemena, předkupní práva, nájemní práva, právní vady s výjimkou exekučního příkazu (viz. LV č. 968 jako příloha č. 1 této smlouvy), který se zrušuje (viz. zrušující usnesení jako příloha č. 2, této smlouvy) a ani jiná omezení vlastníka, a že po splnění podmínek stanovených v této smlouvě uzavře se zájemcem Kupní smlouvu na základě které nabyde zájemce do svého vlastnictví následující věci nemovité: pozemku parc. č. …. o výměře …. m2 - zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je dům č.p. …, jak je zapsáno na listu vlastnictví č. ……., pro k.ú. …………, obec ……………, u Katastrálního úřadu pro …………., KP …….  (dále jen „nemovitosti“). 
Realitní zprostředkovatel prohlašuje, že je na základě dohody o poskytování realitních služeb s Prodávajícími oprávněn zprostředkovávat prodej uvedených nemovitostí.

Článek II.
1. Zájemce prohlašuje, že má v úmyslu s Prodávajícími uzavřít Kupní smlouvu, na základě které by se měl stát vlastníkem nemovitostí popsaných v článku I. této smlouvy (dále jen „Realitní  smlouva“).
2. Celková kupní cena výše uvedených nemovitostí se všemi jejich součástmi a příslušenstvím je stanovena Prodávajícím ve výši …………,-  Kč (slovy: …………………………… tisíc korun českých) včetně všech součástí a příslušenství.
Článek III.
1. Za účelem rezervace nemovitostí tak, že Realitní zprostředkovatel ani Prodávající nejsou oprávněni po dobu účinnosti této smlouvy zprostředkovat jejich koupi jinému Zájemci, za účelem zahájení jednání a přípravy smluvních dokumentů vedoucích ke koupi nemovitostí a za účelem poskytnutí jistoty na splnění svých závazků, složí Zájemce k rukám Realitního zprostředkovatele blokovací depozitum - Rezervační poplatek ve výši: …………..,- Kč (slovy: …………………………. tisíc korun českých).
2.
Rezervační poplatek ve výši ………….,- Kč se zavazuje Zájemce uhradit na účet Realitního zprostředkovatele číslo: 6000762002/5500 vedený u RB do pěti dnů od podpisu této smlouvy. V případě, že zájemce ve sjednaném termínu Rezervační poplatek neuhradí, tato smlouva se okamžikem uplynutí této lhůty ruší a zájemce je povinen Realitnímu zprostředkovateli zaplatit smluvní pokutu ve výši sjednaného rezervačního poplatku, tedy …………..,- Kč.
3. Rezervační poplatek bude v případě uzavření Kupní smlouvy v plné výši započten na kupní cenu nemovitostí uvedených v článku II. této smlouvy.

4. Zájemce prohlašuje, že se při osobní prohlídce konané dne 7. února seznámil s faktickým i právním stavem nemovitostí (přílohou číslo 1 je aktuální výpis z LV). 
Článek IV.
1. Zájemce se zavazuje bez zbytečného odkladu, po vyzvání Realitním zprostředkovatelem uzavřít s Prodávajícími v době účinnosti této smlouvy Realitní smlouvu (kupní smlouvu), a to nejpozději v poslední den účinnosti této smlouvy. 
2. Zájemce prohlašuje, že je schopen doplatit a doplatí kupní cenu za převod nemovitostí ve výši uvedené v této smlouvě. 

3. Zájemce nebo jeho úvěrující banka zaplatí Prodávajícímu kupní cenu za převod nemovitostí následujícím způsobem: na účet do advokátní úschovy schovatele Mgr. Aleše Koubka, se sídlem Renneská třída 393/12, 639 00 Brno a to v souladu se smlouvou o advokátní úschově, kterou uzavřou prodávající, zájemce a výše uvedený advokát nejpozději současně s kupní smlouvou. Ustanovení čl. IV odst. 1, 4 se použije přiměřeně i na uzavírání smlouvy o advokátní úschově.
4. Prodávající se zavazuje bez zbytečného odkladu (ve lhůtě do 10 dní) po vyzvání Realitním zprostředkovatelem uzavřít se Zájemcem Realitní smlouvu, a to nejpozději v poslední den účinnosti této smlouvy. 
5. Prodávající je povinen starat se v době řešení celé koupě o nemovitosti s péčí řádného hospodáře.
Článek V.
1.
Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou ode dne podpisu této smlouvy do …………………... 
2.
V případě, že Prodávající nepřistoupí za výše uvedených podmínek k podpisu Realitní smlouvy nejpozději v poslední den účinnosti této smlouvy, pak je Realitní zprostředkovatel povinen přijatý rezervační poplatek na požádání vrátit zpět zájemci, a to nejpozději do tří pracovních dnů od vyžádání. V takovém případě se Prodávající zavazuje vyplatit Zájemci smluvní pokutu ve výši: rezervačního poplatku, tedy ………….,- Kč s tím že z této smluvní pokuty má Realitní zprostředkovatel nárok na částku odpovídající 60% a to jako paušální náhradu v souvislosti s danou transakcí.
3.
Pokud Zájemce poruší povinnosti stanovené v této smlouvě, zejm. pak v článku III. a čl. IV. odst. 1  této smlouvy, nebo Zájemce uvede v této smlouvě nepravdivé informace, je Zájemce povinen zavazuje vyplatit Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši rezervačního poplatku, tedy ………,-  Kč. V takovém případě lze použít Zájemcem uhrazený rezervační poplatek na úhradu smluvní pokuty s tím, že z této smluvní pokuty má Realitní zprostředkovatel nárok na částku odpovídající 60% a to jako paušální náhradu v souvislosti s danou transakcí.
     V takovém případě si může Realitní zprostředkovatel ponechat vyplacené blokovací depozitum na úhradu části smluvních pokut. 
4. V případě, že Realitní zprostředkovatel zmaří svým jednáním či opomenutím uzavření Realitní smlouvy, je Realitní zprostředkovatel povinen přijaté blokovací depozitum na požádání vrátit zpět zájemci, a to nejpozději do tří pracovních dnů od vyžádání. V takovém případě se Realitní zprostředkovatel zavazuje vyplatit Zájemci smluvní pokutu ve výši: ………. Kč a Prodávajícímu smluvní pokutu ve výši: ………,- Kč.
5. Pokud Zájemce využije k získání finančních prostředků k uhrazení kupní ceny na nemovitosti služeb Realitního zprostředkovatele nebo jejich smluvních partnerů a Realitní zprostředkovatel nebo smluvní partner Realitního zprostředkovatele Zájemci sdělí, že mu nelze finanční prostředky k uhrazení kupní ceny poskytnout a v důsledku toho nebude uzavřena Kupní smlouva, Smluvní strany sjednávají, že nárok na smluvní pokutu dle čl. V, bodu 3. této dohody v takovém případě nevznikne. Tato dohoda v takovém případě zanikne a Realitní zprostředkovatel vydá složený Rezervační poplatek Zájemci 
     nejpozději do pěti (5) pracovních dnů ode dne, kdy obdrží písemnou výzvu Zájemce.
6. Dle novely zákona č. 378/2015 Sb., která je účinná od 1. 2. 2016, je ukládána povinnost všem subjektům, které poskytují služby, informovat své klienty, že při řešení sporu mohou využít i možnost mimosoudního řešení sporu. V případě realitních kanceláří je tímto orgánem, na který se zákazník může obrátit, Česká obchodní inspekce (ČOI).
7. Prodávající a Zájemce potvrzují, že se před podpisem seznámili se Zásadami ochrany osobních údajů Realitního zprostředkovatele, které jsou uveřejněny na stránkách www.brnenskarealitka.cz / poučení spotřebitele včetně informační doložky dle GDPR. Poskytnutí osobních údajů Prodávajícího a Zájemce je požadováno z důvodu oprávněného zájmu Realitního zprostředkovatele a tyto jsou nezbytné pro plnění smlouvy. Prodávající a Zájemce souhlasí, aby je zprostředkovatel informoval o průběhu obchodního případu, případně o aktivitách souvisejících obecně s realitní činností na shora uvedenou mailovou adresu a telefonem na uvedené telefonní číslo.
Článek VI.
1.
Tuto smlouvu lze upravovat a měnit jen písemnou formou za výslovného souhlasu všech stran stvrzeného jejich podpisem.

2.
Tato smlouva má tři vyhotovení, přičemž každá smluvní strana obdrží po jednom.
3.  Přílohou č. 1. této smlouvy je výpis z listu vlastnictví citovaný v čl. 1. této smlouvy.
4.
Účastníci této smlouvy po jejím přečtení prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem, že byla sepsána na základě pravdivých údajů, jejich pravé a svobodné vůle a nebyla ujednána v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek. Na důkaz toho připojují své podpisy.

5. Zájemce výslovně žádá Realitního zprostředkovatele (s plným vědomím práv a povinností, vyplývajících z realizovaného poučení), aby tato začala s poskytováním služeb dle této smlouvy (byla-li tato smlouva uzavřená mimo obvyklé obchodní prostory/ sídlo Realitního zprostředkovatele).
V Brně dne …………….. 2022
          ..……………………………..…                                                         ………………………………….
Prodávající
                                                                                                Zájemce                                                                                                                                                                   

                                                                 ……….……….……….……….
                                                                     Realitní zprostředkovatel       
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